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ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA

CONCURSO PUBLICO NACIONAL PARA REFORMA DO EDIFICIO SEDE DO CAU/SP —
CASA DA ARQUITETURA E URBANISMO

1. Apresentacgao

O Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sdo Paulo— CAU/SP apresenta este Termo de Referéncia que
expoe as diretrizes conceituais e projetuais a serem consideradas para a participa¢do no Concurso Publico
Nacional de Arquitetura para Reforma do Edificio Sede do CAU/SP e apresentacdo de ESTUDOS
PRELIMINARES DE ARQUITETURA para a Reforma de Edificio localizado a Rua Quinze de Novembro, n2
194, Centro, S3o Paulo/SP, com a finalidade de instalacdo da Sede do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo de Sdo Paulo - CAU SP. Compdem o presente Termo de Referéncia os Anexos ao Edital citados
no subitem 21.15.

2. Objeto

O OBJETO do Concurso consiste na apresentagdo, por parte dos inscritos, de ESTUDOS PRELIMINARES DE
ARQUITETURA para a Reforma de Edificio localizado a Rua Quinze de Novembro, n2 194, Centro, S3o
Paulo/SP, com a finalidade de instalacdo da Sede do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de S&o Paulo -
CAU SP, nos termos dos elementos minimos previstos no item 9 e 12 com seus subitens do Edital e
contratacao do profissional e sua equipe, autores da Proposta classificada em 12 Lugar, para elaboragao
dos ANTEPROJETOS E PROJETOS EXECUTIVOS E COMPLEMENTARES, nos termos da Clausula Segunda do
Anexo Il - Minuta de Contrato.

3. O CAU/SP, o objetivo do concurso e a finalidade do edificio

O Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil, CAU/BR, e os Conselhos de Arquitetura e Urbanismo
dos Estados e do Distrito Federal, CAU/UF, foram criados pela Lei n? 12.378, de 31 de dezembro de 2010,
gue regulamenta o exercicio da arquitetura e urbanismo no pais. A lei foi uma conquista histdrica para a
categoria e significa maior autonomia e representatividade para a profissdo. Como Autarquia Federal
dotada de personalidade juridica de direito publico, cabe ao CAU orientar, disciplinar e fiscalizar o exercicio
da profissdo de arquitetura e urbanismo, zelar pela fiel observancia dos principios éticos e de disciplina da
classe em todo o territério nacional, assim como pugnar pelo aperfeicoamento do exercicio da profissao.
O Conselho de Arquitetura e Urbanismo de S3o Paulo, CAU/SP, deve ser referéncia para a sociedade na
busca da melhor qualidade de vida no exercicio da arquitetura e urbanismo e na garantia a sociedade da
confianga nas atividades executadas pelos profissionais arquitetos e urbanistas. Deve ainda assegurar o
cumprimento dos compromissos éticos dos profissionais, a exceléncia em sua formagao e qualificacdo,
assim como procurar garantir o acesso a arquitetura e urbanismo de todos os segmentos da sociedade.
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a. Valores e Aspiragées
Os Valores e Aspiragdes, principios que servem como guias para oS processos, praticas e tomadas de
decisdes do CAU SP sao:

a) Fungdo Social dos Arquitetos e Urbanistas - O reconhecimento e valorizacdo continua da
dimensao social do exercicio profissional em Arquitetura e Urbanismo: o compromisso individual
e coletivo, inerente ao pensar e fazer arquiteténico e urbanistico, de contribuicdo para reversao
das profundas inequidades que caracterizam nossa conjuntura.

b) Diversidade da profissao e dos profissionais - O reconhecimento e valorizagdo continua da
pluralidade de corpos, formas de saber e fazer existentes no campo da Arquitetura e Urbanismo,
sobretudo aqueles perfis humanos e praticas profissionais que, historicamente, enfrentam
processos estruturais de invisibilizagao.

c) Arquitetura e Urbanismo como Politica de Estado - O reconhecimento e valorizagdo continua da
dimensdo publica que a Arquitetura e Urbanismo desempenham na estruturacdo do territério
nacional e espacializacdo das politicas publicas — em suas multiplas escalas, articulacGes e esferas
de atuagdo —, com papel-chave na constituicdo do Estado.

d) Gestdo Democratica, Participativa e Transparente - O reconhecimento e qualificacdo continua
dos mecanismos de gestdo e governanca do CAU/SP, incorporando os principais avancos
tecnoldgicos e metodoldgicos — refletindo a realidade contemporanea — visando um Conselho
mais eficiente, acessivel, inclusivo e plural.

e) Integracdo entre Pratica e Formagdo - O reconhecimento e valorizacdo continua da
indissociabilidade entre as dimensdes da "Pratica" e "Formacao" em Arquitetura e Urbanismo, o
didlogo permanente e sistematico da inter-relacdo entre teoria e pratica: partes de um mesmo
processo, de reflexdo e acdo, para transformacao de nossa realidade.

3.2. Objetivos Estratégicos

Os Objetivos Estratégicos, amplos direcionamentos que formam os propésitos maiores da organizagdo e
representam as conquistas que devem ser perseguidas para o cumprimento da Missdo e consecu¢do da
Visdo de futuro da organizagdo, sao:

a) Missdao do Conselho de Arquitetura e Urbanismo - Promover a Arquitetura e Urbanismo para
Todos.

b) Visao do Conselho de Arquitetura e Urbanismo - Ser reconhecido como referéncia na defesa e
fomento das boas praticas da Arquitetura e Urbanismo.

3.3. A sede do CAU SP — Casa da Arquitetura e Urbanismo

Depois de alguns anos instalado em enderecos alugados, sempre em areas centrais da cidade de Sdo Paulo,
o CAU/SP, num prolongado processo de busca e selecdo, aprovou por unanimidade em sessdo plendria,
em 5 de dezembro de 2019, a compra do imdvel localizado a Rua Quinze de Novembro, 194, no Tridngulo
Historico fundador da cidade. O edificio, que abrigava uma academia de ginastica que, com uma pequena
obra de adequacdo em andamento, hoje acomoda o Conselho. Com este Concurso busca-se além de
tornar o edificio plenamente adequado a realizagdo de todas as atividades internas do Conselho, oferecer
aos profissionais, a sociedade e a cidade, um lugar com significado, cujo carater expresse os valores e as
aspira¢des do Conselho. Espera-se que o projeto aponte caminhos no processo, cada vez mais urgente e
necessdrio, sobretudo no centro da cidade, de revisao e transformacao das edificagbes ja existentes,
algumas, como neste caso, histdricas e com qualidades estéticas que as distinguem, atualizando-as e
reciclando-as para novos usos e novas situagdes. Sera necessario rever e aperfeicoar as condi¢des de
circulagao, acessibilidade e sustentabilidade do edificio, notadamente as condi¢des de iluminagdo e
ventilagdo naturais, numa leitura integral do edificio em seus atuais 4.273m?2. Sugere-se que seja evitado
na concepc¢do das propostas o aumento de areas computdveis, visto que implicariam no pagamento de
outorga onerosa e que o edificio possui area suficiente para atendimento ao programa de necessidades
proposto. O objetivo do presente Concurso consiste na sele¢ao da proposta mais adequada para a reforma
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do edificio que abrigard a estrutura administrativa do CAU/SP e espagos publicos de convivéncia,
observada a qualificacdo técnica, funcional e estética do edificio, bem como os principios de
sustentabilidade ambiental, de acessibilidade, de seguranca, de conforto e de salubridade.

4. Histdrico e caracteristicas do edificio

O Edificio XV de Novembro situado ao numero 194 da rua de mesmo nome, no Centro Velho de Sao Paulo,
oferece por sua natureza representativa do ecletismo paulistano a condicdo de marco arquitetdnico,
compondo o acervo de bens tombados do Municipio. Foi projetado e construido pelo escritério F. P.
Ramos de Azevedo & Cia, Engenheiros Arquitetos em 1920, conforme foto de execucdo das obras
existente no acervo do CONDEPHAAT. O prédio, implantado de forma geminada conforme loteamento
tradicional das cidades brasileiras, foi por muitas décadas a sede do Banco Portugués do Brasil em Sao
Paulo. Pode-se afirmar que é representativo do inicio da verticalizagdo da cidade. Atualmente apresenta
area Util de 4.273 m2 distribuida em oito andares de plantas livres e cobertura em laje impermeabilizada,
em arranjo decorrente de obras de adaptacdo ocorridas nos anos de 2002 e 2003. O partido de
intervengao e restauro adotados na época garantiu a preservacdo da leitura arquitetonica mais antiga da
fachada do prédio. Se a principio o escritério de Ramos de Azevedo produzia um neoclassico académico,
esse mesmo neoclassico era influenciado por outras tendéncias e estilos, devido a participagdo de seus
colaboradores. A introducdo de influéncias diversas permite pensar a producdo do escritério como
eclética. Foi seguindo uma tendéncia ao ecletismo que a equipe do escritério projetou e construiu muitos
dos edificios significativos da arquitetura paulistana na virada do século XIX e inicio do século XX, a
exemplo do Edificio XV de Novembro. Para a composicdo dos alcados recorreu-se ao vocabuldrio
decorativo de origem cldssica, manipulado com a liberdade caracteristica do periodo arquiteténico a que
o edificio pertence, tipica do Ecletismo. Pode-se identificar na composicdo geral do prédio, a partir de sua
analogia com as construgdes paulistanas de caracteristicas ecléticas, a existéncia de massas e volumes
simples, claramente definidos, fachada plana sdbria e bem proporcionada, divisdo tripartida
perfeitamente simétrica ordenada e constituida por um pavimento com vaos de portas em arco pleno e
fechamento em ferro trabalhado, andar nobre com envasaduras decoradas e cercaduras neobarrocas,
cartela e sobre-vergas imponentes e varanda abalaustrada. Oferece, como acabamento da parte superior,
um frontao neo-barroco de feicao delicada. Sobre as aberturas em arco pleno que comp&em o nivel térreo
sobrepdem-se os pavimentos superiores, num arranjo de arcadas sequenciais que constituem as janelas
desses pavimentos. Na fachada sobressai o pé-direito alto decorado com pilastras emparelhadas da ordem
corintia, a ornamentacao externa feita de palinetas, frisos e contornos em alto relevo, as janelas formando
arcarias nos pavimentos superiores, todas com muitos ressaltos. Sdo respeitadas as proporc¢ées classicas,
mas a diferenca de escala, a incongruéncia entre estrutura e aspecto externo e a diversidade dos materiais
aplicados, tornam imprecisa a obediéncia formal ao canone cldssico. A ordem corintia na altura do térreo
aparece unicamente nas pilastras que ladeiam a entrada principal contendo o entablamento
correspondente a feicdo de todo o edificio, tornando clara a distingdo entre os andares. O edificio, de
acordo com a técnica construtiva usual na época, foi erguido sobre paredes autoportantes de alvenaria de
tijolos revestidos de argamassa sobre embasamento de pedra. Os pavimentos, originalmente assoalhados,
na configuracdo atual descansam sobre estrutura auténoma de pilares e vigas de concreto armado
possibilitando plantas livres, com laje de cobertura impermeabilizada e disponivel a usos diversos. Apesar
de apresentar area suficiente, com a flexibilidade permitida pelas plantas livres, a construgao requer, além
das solugdes de aproveitamento para os novos usos, atualizacdo e adequagdo das instala¢des prediais, da
circulagao vertical e de atendimento as condi¢des universais de acessibilidade. O imdvel que irad abrigar a
nova sede do CAU/SP foi escolhido ndo somente por potencialmente oferecer as condi¢bes necessarias
ao bom funcionamento das atividades do Conselho, mas por sua importancia histdrica e simbdlica como
bem cultural e por sua localizagdo — demonstrando o interesse dos arquitetos e urbanistas paulistas em
contribuir pela valorizacdo da drea central da cidade de Sao Paulo.
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5. Programa de Necessidades:

N° DE ACESSO AREA MINIMA
USUARIOS (m?)

SETORIZAGAO/AMBIENTES DESCRIGAO

Ambiente multiuso de
acesso publico no
pavimento térreo. Prever
bicicletario para 10 bicicletas
e projecdo de reunides
publicas.

livre

1.1 Praga Publica Variavel 200,00

Café / lanchonete para

atendimento publico. Prever

estrutura bdsica do conjunto

(balcdo, bancada com pia, livre
1.2 Café etc.) e infraestrutura Variavel

hidraulica e elétrica para

equipamentos a serem

instalados pela empresa

terceirizada.

30,00 +
mesas

Ambiente com bancada para
1.3 Amamentacdo, ordenha e trocador e lavatério e
fraldario assentos para amamentagao
e ordenha

Até 6 pessoas livre 30,00

Controle de acesso e

identificacdo de usudrios.

Balcdo para funcionarios
1.4 Recepcdo, informagdes, com terminal de 5 funciondrios livre 20,00
espera computador para

cadastramento e controle de

ingresso. Espera para 8

pessoas.

Atendimento ao
profissional. Ambiente (s)
para atendimento presencial 3 funcionarios
ao profissional ou usuario. 3 usuarios
1.5 Atendimento presencial Os atendimentos ocorrem 30,00
frente a frente em mesas de Espera
trabalho. Necessidade de
isolamento acustico e
controle de ruidos.
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_ - N° DE ACESSO AREA MINIMA
SETORIZACAO/AMBIENTES DESCRICAO

USUARIOS (m?)

controlado

Coleta biométrica. Sala com
cadeira para funcionario e
. . rofissional e mesa com 1 usudrioe 1
1.4 Biometria P . L, 7,00
equipamento de coleta da funcionario
biometria para confecgdo da

carteira profissional. controlado

Atendimento ao

profissional, conselheiros e

publico em geral. Sala para

atendimento presencial ao controlado
profissional ou usuario. 5

Deverd comportar duas
mesas com cadeiras para
ouvidor, funcionario e para
usuarios externos.
Necessidade de isolamento
acustico e controle de
ruidos.

1.5 Ouvidoria [2 usudrios e 3 35,00

funciondrios]

Reunido com equipe de
atendimento ou
atendimento a grupo de
usuadrios. Sala para
atendimento presencial de
grupos com mais de 1
1.6 Sala de reuniao profissional ou usuario. 8 10,00
Deverd comportar uma controlado
mesa de reunido com
capacidade para, no minimo,
4 cadeiras. Necessidade de
isolamento acustico e
controle de ruidos.

Ambiente que acolha

exposi¢des itinerantes,

temporarias ou de longa

duracdo, terminais de variavel 330,00
consulta ou espago controlado

multimidia para pesquisa de

documentos prevendo

1.7 Centro de Referéncia da
Arquitetura e do Urbanismo
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N° DE ACESSO AREA MINIMA
USUARIOS (m?)

SETORIZACAO/AMBIENTES DESCRICAO

integracdo com a uma rede
de acervos de arquitetura,
biblioteca formada por
publicacGes promovidas ou
apoiadas pelo CAU. Prever
espaco de reserva técnica
para material em papel
(80m?)

1.8 CEAU - Colegiado das
Entidades Nacionais de
Arquitetos e Urbanistas

Sala de reunido para 12 12 20,00
pessoas. controlado

Espago com mesas e
cadeiras disponibilizadas aos
profissionais. Ambiente para
] até oito estacdes de controlado

2.1 Area de trabalho . 8 50,00
trabalho independentes,
equipadas com terminal de
computador. Necessidade

de controle de ruido.

Area de estar com mobiliario controlado
2.2 Estar diverso, proxima a area de 20,00
trabalho.

Para os usuarios do Co-

working. Duas salas com

capacidades variadas para

ofere':fer a.posstlollldade de 7310 controlado 30,00
reunides simultaneas com

diferente niumero de

participantes. Necessidade

de isolamento acustico.

2.3 Salas de reunides

Para atendimento do Co-
working. Espago de apoio ao
servico de agua e café. Deve
2.4 Copa manter relagao de 1 7,00
proximidade com as areas
de trabalho, reunides e
estar.
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N° DE ACESSO AREA MINIMA
USUARIOS (m?)

SETORIZACAO/AMBIENTES DESCRICAO

Sala da Presidéncia com
mesa de reunides para 8
pessoas, area de estar, mesa
da presidéncia e armarios.
Necessidade de isolamento
acustico. Espacgo de receber
3.1 Presidéncia representacoes, varigvel 50,00
conselheiros e despacho controlado
com as assessorias.

Desejavel haver proximidade
entre os ambientes
componentes do Gabinete
da Presidéncia.

Espaco de recepgao da

presidéncia, secretaria.

Mesa para secretaria e para

assistente. Poltrona para 6 controlado

espera com 3 lugares. 30,00
Acesso direto a Sala da

Presidéncia, Sala de

Reunibes da Presidéncia e

Chefia de Gabinete.

3.2 Secretaria do Gabinete da
Presidéncia

Acesso pela Secretaria.
Mesa para Vice-Presidente e
um assessor. Deve manter 1
3.3 Vice-Presidéncia relacdo de proximidade com controlado 10,00
a Secretaria da Presidéncia.
Necessidade de isolamento
acustico.

Mesa para o Chefe de
Gabinete com duas cadeiras 1

) ) controlado
3.4 Chefe de Gabinete para atendimento. 10,00
Necessidade de isolamento
acustico.
Acesso pela secretaria. Mesa
3.5 Assessoria Juridica com cadeiras e terminais de 8 restrito 30,00

computador, armarios.
Necessidade de isolamento
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N° DE ACESSO AREA MINIMA
USUARIOS (m?)

SETORIZACAO/AMBIENTES DESCRICAO

acustico. Impressora

dedicada.
3.6 Comunicacao e Projetos Mesas de trabalho para 15 15 restrito 96.00
Especiais pessoas. ’

Sala fechada com piso restrito
elevado, climatizacdo,
4.1 CPD ¢ 15,00
controle de acesso por
biometria
4.2 Central Técnica de Sala para equipamentos de 1 restrito 15 00
Gerenciamento Predial gerenciamento predial ’
Bancada para manutengdo
de equipamentos com
4.2 Sala de Manutengdo de espaco para 2 funciondrios.
. . (o L. 2 : 15,00
equipamentos de informatica Armarios para guarda de restrito
ferramentas e pegas de
reposigao.
Armidrios para guarda de restrito
4.3 Almoxarifado de informatica parag 2 15,00

equipamentos.

Espago para estantes
e armarios para .

5.1 Almoxarifado P . 1 restrito 40,00
estoque de material

de consumo.

2 ambientes para

estantes e armarios

para estoque de 1 cada . 20,00
material de limpeza, restrito

com tanque para

lavagem, localizados

5.2 Depdésitos de Material de Limpeza




0000000

Concurso Publico Nacional de Arquitetura

m para reforma do edificio-sede do CAU/SP

CAU/10+/SP

SETORIZACAO/AMBIENTES

DESCRICAO

N° DE
USUARIOS

ACESSO

AREA MINIMA
(m?)

em pavimentos
distintos.

5.3 Depdsito Geral

Ambiente para guarda
de objetos como
pecas de mobilidrio
durante, por exemplo,
o uso da sala plenaria
como saldo livre.

um

restrito

60,00

6.1 Plenario

Saldo para realizagdo
de reunides plenarias
com possibilidade de
subdivisdo em salas de
reunides menores

com divisérias moveis
e capacidade minima
para 15 participantes.
Necessidade de
isolamento acustico e
controle de ruido.
Prever instalagdes de
som e video.
Proximidade com a
Sala de apoio a
Plenaria. Prever
possibilidade de
remocao do
mobilidrio, de modo
que o saldo possa ser
usado para outros
eventos.

120

[100
conselheiros,
17 apoio, 3
convidados]

controlado

250,00

6.2 Apoio a plenaria

Sala de café e
descanso. Espaco para
apoio aos eventos
realizados no Plenario.
Prever pequena copa.

variavel

controlado

6.3 Secretaria Geral dos Orgdos

Apoio ao Plenario e as

16

84,00
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N° DE ACESSO AREA MINIMA
USUARIOS (m?)

SETORIZACAO/AMBIENTES DESCRICAO

Colegiados comissdes do CAU/SP. controlado
Mesas e armarios para
funcionarios.
Terminais de
computador e
impressora dedicada.

Duas salas de reunides
6.4 Salas de reunides para Comissdes com capacidade para 20 60,00
controlado
20 pessoas cada.

Duas salas de reunides
6.5 Salas de reunides para Comissdes com capacidade para 10 40,00
controlado
10 pessoas cada.

Sala para julgamento
de processos de ética
para 20 pessoas com
antessala contigua
para 5 pessoas. Asala controlado
6.6 Sala Processos de Etica devera ter acesso pela 20 70,00
antessala e pela
circulacdo. Sala e
antessala deverdo ter

privacidade visual e
acustica.

7.1 Geréncia Técnica: Atendimento, 56
. .. . Mesas de trabalho
Ensino e Formagdo, Etica, Exercicio ara 56 pessoas [1 gerente + 55 restrito 330,00
Profissional e Fiscalizagdo P P ' colaboradores]
45

Mesas de trabalho
7.2 Geréncia Administrativa [1 gerente + 44 240,00

ara 45 pessoas. ;
P P colaboradores] restrito
24
L ) [1 gerente + 23 .
7.3 Geréncia Financeira Mesas de trabalho restrito 144,00
colaboradores]
para 24 pessoas.
2
o - [1gerente+1 )
7.4 Geréncia Escritorios Mesas de trabalho restrito 12,00

colaborador]

10
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SETORIZAGAO/AMBIENTES

N° DE

DESCRICAC USUARIOS

AREA MINIMA
(m?)

ACESSO

Descentralizados

para 02 pessoas.

7.5 Salas de reunides

Duas salas de reunides
com capacidade para
6 pessoas cada.
Também poderdo ser
usadas para reunides
de Comissdes.

6 cada

controlado 20,00

7.6 Salas de reunides

Trés salas de reunides
com capacidade para
4 pessoas cada.

4 cada

controlado 25,00

7.7 Area de Descanso / Multiuso

Areas destinadas a
descanso e outras
atividades como
reunides e encontros
diversos.

variavel

controlado 40,00

7.8 Estudio

Sala para captacao
audiovisual para
producdo de conteudo
de comunicagao,
contendo mesa de
captacdo, ilha de
edi¢do, mesa para
participantes, estudio
fotografico. Prever
tratamento acustico e
iluminagdo
adequados.

Equipe 6
pessoas +

variavel

convidados

controlado 40,00

8.1 Refeitério / Copa

Ambiente com

bancada com 3 pias

Ambiente para guarda

e consumo de

refei¢Ges, pelos 40
funcionarios e

conselheiros do

Conselho

restrito

11
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SETORIZAGAO/AMBIENTES

DESCRICAO

N° DE ACESSO
USUARIOS

AREA MINIMA

(m?)

8.2 Area de Convivéncia Coberta

Ambiente com: sofas /
poltronas, mesa de
jogos de tabuleiro /
cartas, mesa ping
pong ou pebolim,
aparelho de tv,
estante para livros e
jogos.

variavel restrito

50,00

8.3 Espaco multiuso (trabalho / estar)

Ambiente e uso misto
trabalho e estar de
permanéncia
temporaria infantil /
adolescente em
situacdo emergencial
em que a mae tenha
que levar filhx(s) para
o trabalho.

Variavel
(até 3 mades +6
criangas /
adolescentes)

controlado

40,00

8.4 Sala Terceirizados

Ambiente para
funcionarios
terceirizados (limpeza,
seguranca, portaria,
motoristas, recep¢ao,
copa, manutencao)
ficarem quando nao
estdo realizando suas
atividades pelo
edificio ou fora dele.
preferivelmente
proximo a Geréncia
Administrativa.

variavel
[total 15
pessoas]

restrito

20,00

8.5 Sanitarios

Sanitarios com
acessibilidade
universal e ndo
binarios, em todos os
pavimentos.

8.6 Vestiario ndo binario com
acessibilidade universal

Prever area para
armarios de uso
pessoal, pelo menos 8,
fora do vestiario.

restrito

10,00

8.7 Vestiario Feminino

Vestiario feminino
para terceirizados com
2 chuveiros, 2 bacias e

restrito

15,00
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~ ~ N° DE ACESSO AREA MiNIMA
SETORIZACAO/AMBIENTES DESCRICAO .
el ¢ USUARIOS (m?)
2 lavatoérios.
8.8 Vestiario Masculino Vestidrio masculino

para terceirizados com
2 chuveiros, 2 bacias e
2 lavatorios.

restrito 15,00

6. OrientagoOes e diretrizes para o desenvolvimento do projeto

6.1 Diretrizes gerais

6.1.1. O concurso procura a proposta para o melhor aproveitamento do edificio em relacdo ao seu
potencial arquitetonico, dotando-o de solugGes espaciais e de instalagdes compativeis com sua relevancia
e com as tecnologias contemporaneas;

6.1.2. Para sua adaptacdo, o edificio com &area util de 4.273m? podera ter acréscimo ou supressdo de areas
construidas da melhor forma a adequar o programa. No entanto, como ja foi afirmado anteriormente,
“Sugere-se que seja evitado na concepcdo das propostas o aumento de areas computdveis, visto que
implicariam no pagamento de outorga onerosa e que o edificio possui area suficiente para atendimento
ao programa de necessidades proposto”;

6.1.3. O projeto a ser desenvolvido deve considerar que se trata, prioritariamente, de uma intervencao
em edificio existente, que compde o quadro de imdveis tombados como patrimonio cultural do municipio
e que adaptagdes ao novo uso deverdo contemplar e valorizar os aspectos histéricos e documentais dessa
arquitetura;

6.1.4. A adocdo de solugdes que modernizem as instalagdes visando o menor custo operacional e de
manutenc¢do, bem como o ambiente fisico-espacial adequado as necessidades organizacionais da
instituicdo, incorporando principios de sustentabilidade, de acessibilidade universal e de
economicidade/eficiéncia;

6.1.5. A correcdo das deficiéncias existentes no imdvel, tornando-o plenamente adequado ao novo uso;
6.1.6. O projeto poderd recuperar ou criar aberturas para melhores condi¢des de ventilacdo e iluminacgdo
naturais do edificio;

6.1.7. O projeto devera prever o faseamento da obra, a ser executada em etapas, e com as atividades do
CAU em funcionamento no edificio, bem como considerar que na etapa de projeto executivo havera
necessidade de entrega de projeto de faseamento;

6.1.8. A drea do térreo devera ser preferencialmente aberta ao publico;

6.1.9. O projeto deve contemplar, de forma flexivel, postos de trabalho para todos os funcionarios,
presidéncia e salas de reunides para comissdes de conselheiros, conforme organograma funcional;
6.1.10. Deverdo ser contemplados espagos de convivio ou descanso entre publico, entidades, conselheiros
e funcionarios, inclusive cafeteria;

6.1.11. Os pavimentos deverao ter estrutura minima de copa de apoio;

6.1.12. Os sanitdrios e vestiarios devem ser divididos em Feminino, Masculino e PcD / n3o bindrio, e cada
usudrio terd a liberdade de usar o ambiente com cujo género se identifica. Para tanto deve haver
sinalizacdo adequada e atualizada, no minimo, aviso sobre projeto de lei 5008/20 (ref. Julho 2022) que
proibe expressamente a discriminacdo baseada na orientacdo sexual ou identidade de género em
banheiros, vestidrios e assemelhados, nos espagos publicos, estabelecimentos comerciais e demais
ambientes de trabalho. A abordagem sobre sanitarios e vestiarios é bastante dindmica e recomenda-se
gue para este projeto, sejam adotadas as mais atuais e coerentes com principios de inclusdo, conforto e
liberdade.

6.1.13. Deverdo ser previstos espagos para impressoras compartilhadas nos setores ou nos pavimentos;
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6.1.14. A proposta deverd considerar que sua execu¢do n3o poderd exceder o valor total de RS
21.000.000,00 (vinte e um milhdes de reais), incluindo BDI SINAPI.

7. Normas e parametros técnicos

7.1. As diretrizes gerais do programa de necessidades técnicas a serem levadas em consideracdo para o
desenvolvimento da proposta — base dos futuros projetos executivos de arquitetura e complementares e
para os julgamentos das Propostas sao:

7.1.1. Normas e legislacdo dos servicos publicos, inclusive referentes ao Corpo de Bombeiros;

7.1.2. Solugdes que oferecam facilidades de operagdo e manutencao dos diversos componentes e sistemas
da edificacao;

7.1.3. Solucgdes técnicas que considerem o estado atual de conhecimento e inovagao tecnoldgica para cada
especialidade;

7.1.4. SolucgGes inovadoras capazes de absorverem novas tecnologias e meios.

7.2. Além das diretrizes técnicas, o projeto devera contribuir para a sustentabilidade, aspectos que
também serdo considerados nos julgamentos, como seguem:

7.2.1. Utilizar ao méximo, produtos e tecnologias amigas do meio ambiente;

7.2.2. Proporcionar conforto ambiental em todos os sensos para usuarios;

7.2.3. Propor solugdes visando ao controle, reducdo e economia de energia e 4gua; e

7.2.4. Avaliar a manutencdo / reaproveitamento de elementos construtivos existentes, com o objetivo de
reducdo de custos

8. Exigéncias para o posterior desenvolvimento dos projetos executivos

A proposta devera considerar que em seu desenvolvimento posterior, os projetos executivos irdo
contemplar:

8.1. Aprovagao dos projetos legais

Os projetos deverdo ser entregues aprovados pelos 6rgaos de preservagdo do patriménio, CONPRESP e
CONDEPHAAT e pela Coordenadoria de Edificagdo de Servigos e Uso Institucional — SERVIN, da Secretaria
Municipal de Licenciamento e demais drgaos fiscalizadores com emissdo de Alvard de Aprovagdo e
Execugdo para inicio de obras. Deverao ser obedecidas as Resolugbes pertinentes do CONPRESP e do
CONDEPHAAT para a aprovagdo dos projetos. Quando necessario, também deverdo ser obedecidas as
diretrizes elaboradas pelos 6rgdos de patriménio, as quais definem o contelddo dos documentos técnicos
gue devem compor o dossié de projeto de restauro de bens protegidos por legislacdo de patriménio
cultural.

8.2. Instalagbes telefonicas, sistema de rede estabilizada de energia, rede de voz e dados, rede légica
O projeto deverd prever uma area técnica principal para gerenciamento das instala¢cdes prediais e
conjunto de no-breaks para atendimento das areas comuns do edificio.

8.3. Automacgao predial integrada — tecnologia em sistemas prediais

Previsdo de automacdo predial visando gerenciar e potencializar o uso da edificacdo e conforto dos
usudrios e reducdo de custos operacionais.

8.4. Instalagdo e dispositivos de seguranca patrimonial/alarme, controle de acessos e detec¢do de
fumaga

Previsdo de sistema de preven¢do e combate a incéndio conforme as normas da legislagdo vigente. O
projeto deverd prever circulacdo e trafego com condi¢Bes de seguranga em todos os ambientes e
principalmente nas escadas, elevadores e possiveis monta-cargas.

8.5. Sonorizagao, audio e video, CFTV O Projeto de Sonorizagao, Imagem e Sistemas de Seguranga
Deverad ser desenvolvido prestigiando os sistemas e tecnologias compativeis com a necessidade do uso e
operacdo da instituicdo, especialmente nas areas de reunido e plenaria.

8.6. Climatizagao, exaustao, conforto térmico, ventilagao natural e forgada

O projeto devera prever definicdo de condicionamento do ar e da exaustdo e ventilagdo mecanica;
sistema de climatizagdo exclusivo para as salas técnicas; controle de temperatura particular e segmentado
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para os diversos ambientes e seus usos e, se necessario, projeto de pressurizacdo de escadas.

8.7. Acustica

O projeto devera prever solugdes acusticas, compativeis com o uso, em ambientes como Sala Plenaria,
Salas de Reunido, Centro de Documentacdo (Biblioteca), Salas de Uso Coletivo.

9. Coordenacdo Técnica e compatibiliza¢dao de todos os projetos
O contrato para desenvolvimento dos Projetos Executivos incluird os seguintes projetos:
e Arquitetura
e Estrutura, se necessario
e Fundacgdes, se necessario
e Instalagdes Hidrdulicas e Sanitarias Prediais
e Instalagdes Prediais de Prevengao e Combate a Incéndio
e lluminacgdo
e InstalacBes Elétricas Prediais e Projeto de InstalacGes de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas
e Telefonia, Cabeamento Estruturado, Automacao e Légica em Edificios
e Sonorizagdo, Cftv e Instalagdes de Rede de Seguranca Eletronica
e Ventilacdo, Exaustdo, Climatizacdo e Pressurizacdo das Escadas
e Impermeabilizagdo
e Acustica
e Comunicacao Visual
e (Quantificacdo e orcamento de todos os projetos, utilizando indice SINAPI (Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil), da Caixa Econdmica Federal e IBGE — Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica. Itens ndo constantes da tabela SINAPI deverdo ser orcados
utilizando outros indices oficiais e/ou composicdo de precos unitarios.

10. Apresentag¢ao dos projetos executivos
Recomenda-se que todo conjunto dos Projetos Executivos sejam apresentados em BIM (Buildin
Information Modeling) em formato ifc.

11. Legislagdao e Normas Técnicas

11.1 Legislagao de tombamento incidente no imdével

O edificio, objeto do concurso, é protegido por instrumento de tombamento nos niveis municipal e
estadual. Conforme legislagao de protec¢do incidente no imdvel quaisquer intervengées de projeto e obras
deverdo obedecer as resolugdes dos 6rgdos de patrimonio. O imdvel em questdo é objeto de interesse
cultural como patriménio paulista desde o século passado. Protegido através de RES. SC 19/83 do
CONDEPHAAT, sendo desde entdo reconhecido como area envoltéria da Casa da Marquesa de Santos. A
Resolugdo 22/CONPRESP/2016 que determina o tombamento definitivo dos imdveis antes enquadrados
pelo zoneamento como Z8-200, dos quais o edificio compde o acervo desde 1975, posteriormente
registrado como ZEPEC em 2004, determina que o imével situado na Rua XV de novembro n? 194 estd
tombado no nivel de Preservacdo Parcial. Diz a Resolugdo: Preservacdo Parcial: Preservacdo da volumetria
e das caracteristicas arquitetonicas externas do bem tombado, sendo tdo somente admitidas intervencées
pertinentes a conservagdo e restauro das fachadas da edificacdo, sem modificacdo de vaos, estrutura,
materiais ou caracteristicas arquiteténicas. Deverd estar prevista a possibilidade de recuperagdo das
caracteristicas arquiteténicas externas originais. Em futuras intervenc¢des internas, quando houver
elementos significativos a arquitetura da edificagao original, estes também deverdo ser preservados ou
mantidos seus testemunhos.

11.2. As Proposta deverdo observar as legislacGes federais, estaduais, municipais, regulamentos e normas

técnicas relacionadas no Anexo VI, “d”, bem como que as e demais pertinentes e correlatas, mesmo que
nao citadas no referido Anexo.
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12. Critérios de avaliagdo e julgamento das Propostas
As propostas serdo julgadas quanto ao atendimento dos critérios abaixo:

Criatividade, inovacdo e originalidade na proposicdo e concepc¢do de espagos e elementos
construidos;

Clareza do Partido Arquiteténico e de instalacbes que atendam aos requisitos de eficiéncia,
economicidade, funcionalidade, sustentabilidade ambiental, ecoldgica, energética e de
seguranca, facilidade de manutencao e que demonstrem boa relagdo custo-beneficio;

Integracdo entre as propostas de arquitetura e de projetos complementares para reabilitacao
ambiental, funcional e estética;

Atendimento ao Programa de Necessidades e as orientagGes e diretrizes para o desenvolvimento
do projeto, com ldgica e hierarquia de proximidades de setores afins Atendimento aos requisitos
de privacidade e conexdo entre as diversas atividades propostas para o edificio;

Atendimento a Legislacdo e as Normas Técnicas;

Adocdo de partido arquitetonico com flexibilidade e capacidade de terem sua funcdo ou
destinacao redefinida ao longo da histéria de apropriacao do edificio;

Adocdo de partido arquitetébnico que considere se tratar de intervencdo de atualizacdo e
modernizacdo de edificio existente tombado, mas ainda assim com clareza do projeto,
organizacdo de conjunto com acessos claros e adequados as funcbes respectivas, logica e
hierarquia das circulages verticais e horizontais, com proximidade de setores afins e reserva
entre setores incompativeis, no atendimento ao programa de necessidades;

Atendimento ao orcamento indicado neste Termo de Referéncia;

sustentabilidade socioambiental desde a reducdo de perdas construtivas e a reducdo de energia
consumida na construgdo, mas também na eficiéncia energética e economia de recursos naturais
e utilizagdo de solugdes passivas;

exequibilidade, economia e viabilidade técnico — construtiva;

acessibilidade, inclusdo e adequacgado social;

aspectos plasticos, éticos e estéticos do projeto.
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